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Alga rve Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

1. Introducao

Em cumprimento do preceituado no artigo 15° do Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de
outubro, republicado pelo Decreto-Lei n.© 152-B/2017, de 11 de dezembro, a CCDR Algarve,
enquanto Autoridade de Avaliacao de Impacte Ambiental (AIA), promoveu a publicitacao e
divulgacao do procedimento de AIA relativo ao Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Projeto

do conjunto comercial “Nova Vila Retail Park”, em fase de Projeto de Execucao.

O terreno localiza-se na freguesia e concelho de Portimao, distrito de Faro, abrangendo uma
area total de 78.927 m?, e advém da intengdo de substituir e requalificar o conjunto comercial
anterior, que ocupava o lote n® 1 de um loteamento (cujo lote n° 2 se destina a habitacao) e

que foi destruido por um incéndio em 2012.

O proponente propde a concretizacdo de um novo conjunto comercial, através da sua
reorganizacdao em zonas de menor dimensdo, fragmentando visualmente o edificado. O
desenho organizar-se-a a partir de um eixo central, alinhado com a rotunda de acesso e onde

se colocard uma escadaria de ingresso pedonal.

O projeto pretende responder a procura existente pela populagdo e pelos lojistas e de novas
marcas no Algarve, promovendo o desenvolvimento da economia local, através da criacdo de
empregos e contribuindo para a consolidacdo de um espago abrangente de comércio e
restauragdo, ndo sujeito a sazonalidade da regido, servindo um maior universo de clientes e

nao apenas os residentes no concelho.

O projeto propde respeitar os parametros previstos no Plano Diretor Municipal (PDM) de
Portimdo e os definidos para o Lote em questdo, respeitando os limites do poligono maximo
de implantacao do lote, sem ultrapassar as areas maximas de implantacdo, de construcdo e

de impermeabilizagao.

O proponente é a empresa PORTIRP Investment Unipessoal, Lda. e a entidade licenciadora é

a Camara Municipal de Portimdo (CMP).

A elaboracgdo do EIA envolveu uma equipa interdisciplinar coordenada pelo Eng.° do Ambiente

Julio de Jesus.
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O projeto ndo abrange qualquer &rea da Rede Nacional de Areas Protegidas nem Sitio de Rede
Natura 2000 ou area qualificada como sensivel para efeitos do RJAIA (conforme disposto na

alinea a) do artigo 2.9).

2. Periodo da Consulta Puablica

A Consulta Publica decorreu durante 30 dias Uteis, de 26 de maio a 8 de julho de 2022.

3. Documentos Publicitados e Locais de Consulta

O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) incluiu os seguintes volumes:
e Volume I - Resumo N3o Técnico (RNT);
e Volume II - Relatério Sintese;
e Volume III - Anexos;
e Volume IV - Plano de Gestdo de Obra
e Elementos Adicionais, com 3 anexos
Foram reformulados:
e Volume I - Resumo N3o Técnico (RNT);
e Volume II - Relatério Sintese;

e Volume IV - Plano de Gestdao Ambiental da Obra,

O EIA e elementos adicionais esteve disponivel para consulta na pagina da internet da CCDR-

Algarve e do Portal Participa.

O RNT, para uma melhor participacdo publica no procedimento de AIA, resume, em
linguagem corrente, as principais informagdes constantes do EIA. A elaboracdo do RNT segue
os Critérios de Boa Pratica para a Elaboracdo de RNT de Estudos de Impacte Ambiental
(APAI/APA, 2008).

O Relatoério Sintese do EIA é constituido por nove capitulos:
— Capitulo 1 - Introdugdo;
— Capitulo 2 - Antecedentes;
— Capitulo 3 - Enquadramento, Objetivos e Justificagdo do projeto;

— Capitulo 4 - Descrigdo do projeto;
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— Capitulo 5 - Descricdo do estado atual do ambiente;

— Capitulo 6 - Identificacdo, previsao e avaliacdo de impactes;
— Capitulo 7 - Mitigacao e impactes residuais;

— Capitulo 8 - Lacunas técnicas ou de conhecimento;

— Capitulo 9 - Monitorizacdo;

— Capitulo 10 - Conclusoes;

— Capitulo 11. Referéncias Bibliograficas

O volume Anexos é composto por 25 anexos:

Anexo 1 - Alvard de Loteamento n.° 02/2005

Anexo 2 - 29 Aditamento ao Alvard de Loteamento n.° 02/2005

Anexo 3 - Despacho da CCDR-AIg sobre a informagdo n.® 102414-202109-INF-AMB

Anexo 4 - Planta Sintese dos Lotes 1 e 2

Anexo 5 - Alvara de Utilizagdo de 25/07/2006Anexo 6 - Desenho de localizagdo do projeto
relativamente as areas sensiveis integradas na Rede Natura 2000

Anexo 7 - Memoria Descritiva Arquitetura

Anexo 8 - Projeto de Arquitetura Paisagista

Anexo 9 - Rede de abastecimento de agua

Anexo 10 - Rede de drenagem de aguas residuais domésticasAnexo 11 - Rede de drenagem
de aguas residuais pluviais

Anexo 12 - Seguranca contra incéndios em edificios

Anexo 13 - Infraestruturas elétricas

Anexo 14 - Infraestruturas de telecomunicagdes em loteamentos, urbanizagdes e conjuntos
de edificios

Anexo 15 - Infraestruturas de telecomunicacdes em edificios

Anexo 16 - Sistema de videovigilancia

Anexo 17 - Condicionamento acustico

Anexo 18 - Planta Sintese do Projeto e seus Edificios

Anexo 19 - Localizagao do projeto sobre ortofotomapa

Anexo 20 - Relatodrio de Avaliacdo da Qualidade do Ar

Anexo 21 - Estudo de Trafego

Anexo 22 - Estudo Geotécnico

Anexo 23 - Estudo de Avaliacao da Contaminagdo dos Solos
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Anexo 24 - Inventario da Avifauna

Anexo 25 - Relatério do Fator Patrimoénio Cultural

No ambito da apreciacdo da conformidade do EIA, prevista no artigo 14.9 do RJAIA, a
Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR-Alg), através do
oficio 101155-202204-INF-AMB, de 12 de abril de 2022, considerou necessario proceder a
clarificacdo de alguns aspetos, bem como a apresentacdo de elementos adicionais.

Estes elementos foram apresentados na forma de um aditamento ao EIA e a informagao

produzida foi introduzida na versao revista do Relatério Sintese do EIA.

Foram enviados editais para afixacdo na Agéncia Portuguesa do Ambiente, Camara Municipal
de Portimdo, Junta de Freguesia de Portimdo e na Comissao de Coordenacdao e
Desenvolvimento Regional do Algarve - Palacete Doglioni (Direcao de Servigos de Ambiente

e Direcdo de Servicos de Ordenamento do Territério).

A todas as entidades foi solicitado empenhamento na divulgacao do processo, nomeadamente

por meio da afixacdo do anuncio em local de facil acesso.

4. Participacoes Recebidas

No periodo da Consulta Publica foram recebidos 3 comentarios através do Portal Participa.

Dos comentarios enviados, dois deles, de particulares, sdao de tipologia Discordancia e um

terceiro, de uma associacdo, de tipologia Sugestao.

Os comentarios de discordancia sobre a implementacdao do empreendimento, referem
aspetos relativos a acessos nomeadamente a promocdo do automovel, relegando para
segundo lugar o acesso por transportes publicos e praticamente ignorando o acesso pedonal

e ciclavel por ciclovias a partir da cidade de Portimao.

Refere igualmente o conflito com o interesse publico dos moradores afetados na manutencao
da sua qualidade de vida, considerando que as casas vizinhas nao tém qualquer preparagéo
em termos construtivos para comportar este aumento das vibracdes e do ruido gerados pelas

obras e pela contante passagem de automoveis, autocarros e camides de distribuicdo de dia

e de noite.
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Considera ainda que o projeto devia prever a plantacdo de muitas arvores e arbustos de
espécies autéctones do Algarve, que levariam a reducdo da agua para a rega e que o Retail
Park projetado levard a destruicdo do carater rural desta parte da freguesia de Portimao,
destruindo as caracteristicas culturais e histéricas da populacdo local, e tendo impactos

devastadores sobre a paisagem local.

A outra participacdo de discordancia, refere que o projeto se encontra assente num modelo
de desenvolvimento que nao se coaduna com os principais objetivos e metas estabelecidos
na Politica Climatica Nacional, designadamente na perspetiva de mitigacdo das Alteracoes
Climaticas, no que respeita a eficiéncia energética das infraestruturas, a producdo de energia
a partir de fontes renovaveis (para autoconsumo), a promocao da capacidade de sumidouro

de carbono, com a gestdo florestal.

Refere igualmente, que ndo sdo tidos em conta aspetos relacionados com a eficiéncia hidrica
e com a adaptacdo a evolugdo das condigGes climaticas agravadas pela seca e falta de agua
no Algarve e que o EIA desvaloriza os impactes indiretos na fauna que ocorrem na zona
envolvente do projeto, os quais considera constituirem um dos principais aspetos a ponderar
na anadlise deste projeto, considerando que o projeto em avaliagdo apresenta impactes
negativos significativos ao nivel da biodiversidade e conservacdo da natureza, nao

minimizaveis e impeditivos a viabilizagdo do projeto.

Foi ainda recebido um comentario, na forma de sugestdo, onde é referido que a aprovacgéo
de um espaco comercial destas dimensées devera sempre acautelar a implementagdo de

medidas de reducdo dos seus impactos ambientais e sociais. Nomeadamente:
. Obrigatoriedade de implantacdo de medidas de compensacdo da pegada da construcdo;
. Reaproveitamento de aguas pluviais;

. Sistemas de captacdo e armazenamento de energia dimensionados para garantir o mais

proximo possivel da auto-suficiéncia;

. Separacdo e tratamento de residuos obrigatdrios ndo somente para o centro mas para
todos os lojistas, sobretudo os de grande impacto, como os de restauragdo. E com

parcerias locais para fornecimento directo de residuos orgénicos para compostagem;
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. Instalacdo de postos de carregamento de veiculos elétricos em percentagem dos lugares

de estacionamento adequada a quota de mercado perspetivada para os anos seguintes;

. Medidas de compensacdo do impacto no comércio tradicional da regido atendendo ao
diferendo existente relativamente a posse de parcelas de terreno que integram os prédios
sobre os quais se desenvolve a operacdo de loteamento, o processo de loteamento ndo
pode prosseguir, por falta de legitimidade do requerente para o uso de 2 parcelas. Propbe

ainda a suspensdo do procedimento de AIA.

Os comentarios recebidos encontram-se anexos ao presente relatorio.
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Consulta Publica

Projeto: Conjunto Comercial "Nova Vila Retail Park”
Localizacdo: Freguesia e Concelho de Portimdo, Distrito de Faro
Proponente: PORTIRP Investment Unipessoal, Lda.

Entidade Licenciadora: Cadmara Municipal de Portimao

Encontra-se a decorrer na Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, o
procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA) do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do
projeto do conjunto comercial, com a designacdo de "Mova Vila Retail Park”, em fase de projeto
de execucdo, localizado na urbanizacdo Vale da Arrancada, sitio do Ch3o das Donas, freguesia e
concelhoe de Portimao, sujeito a procedimento de AIA, conforme estabelecido na alinea b) do n.®
10, do Anexo II do Decreto-Lei n.? 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado & republicado pelo
Decreto-Lei n.? 152-B/2017, de 11 de dezembro (gue estabeleceu o regime juridico da Avaliacdo
de Impacte Ambiental - RIATA).

Mos termos e ao abrigo do disposto no artigo n.® 15 do RJAIA, a Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Algarve, enquanto Autoridade de ATA informa que os elementos do
EIA se encontram disponiveis para consulta, durante 30 dias ateis, de 26 de maio a 8 de julho
de 2022, no site da CCDR Algarve (www.ccdr-alg.pt) e no Portal Participa (http://participa.pt/)

Mo ambito do processo de Consulta Pablica serdo consideradas todas as opinifes e sugestdes

apresentadas por escrito, desde que relacionadas especificamente com o projeto em avaliacdo.

Essas exposicies deverdo ser dirigidas ao Presidente da Comissdo de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional do Algarve, até a data do termo da Consulta Publica, podendo para o

efeito ser usado o portal Participa.pt.

s interessados gozam da possibilidade de impugnacgo administrativa, através de reclamacdo ou
recurso hierarquico facultativo, nos termos do Codigo do Procedimento Administrativo, e
contenciosamente, nos termos do Codigo de Processo dos Tribunais Administrativos, de qualquer

decisdo, ato ou omissdo ao disposto no RIAIA.
Faro, 24 de maio de 2022

O Vice-Presidente

Rmiraio de ke digial por kb

Packpen
José Pacheco eyt

Jose Pacheco™®

*No uso da delegacho de competéncias decorrente do Despacho do Presidente da CCDR do Algarve, de 16 de novernbro de 2020,
publicado no Ao da Repdblica, IT Sére, n? 248, de 23 de derembro de 2020, sob a referénda Despacho (extrato) n? 12536/ 2020,
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Participagoes recebidas na CP do Estudo de Impacte Ambiental do projeto do conjunto
comercial “Nova Vila Retail Park”

e Associagdao EcoMood Portugal
DATA SUBMISSA0:2022-05-30
TIPOLOGIA: Sugestdo
COMENTARIO

A aprovacdao de um espaco comercial destas dimensdes deverd sempre acautelar a
implementacdo de medidas de redugao dos seus impactos ambientais e sociais.
Nomeadamente:

. Obrigatoriedade de implanta¢do de medidas de compensacdo da pegada da construcao;
. Reaproveitamento de aguas pluviais;

. Sistemas de captacdo e armazenamento de energia dimensionados para garantir o mais
proximo possivel da auto-suficiéncia;

. Separacao e tratamento de residuos obrigatérios ndo somente para o centro mas para todos
os lojistas, sobretudo os de grande impacto, como os de restauracdo. E com parcerias locais
para fornecimento directo de residuos organicos para compostagem;

. Instalacdo de postos de carregamento de veiculos elétricos em percentagem dos lugares de
estacionamento adequada a quota de mercado perspectivada para os anos seguintes;

. Medidas de compensac¢do do impacto no comércio tradicional da regido.

e Claudia Freitas Moinha
DATA SUBMISSAO: 2022-06-07
TIPOLOGIA: Discordancia
COMENTARIO
Venho apresentar a minha total discordancia porquanto:

1 - 0 enorme parque de estacionamento projetado em frente as lojas assenta num paradigma
de desenvolvimento assente em praticas, j3 no século XX consideradas ultrapassadas, que
privilegiam a construcdo de grandes estruturas comerciais macicas e intrusivas da paisagem em
espacos predominantemente de transicdo para o espac¢o rural, onde praticamente sé se
consegue aceder com automoével individual, com acessos dificeis por transportes publicos e a pé
a partir do centro das cidades, desintegrados da malha urbana, em detrimento da protecao dos
aspetos vulneraveis da paisagem urbana e que relegam para segundo plano a preservacdo do
ambiente urbano, a valorizagcdo da biodiversidade e dos ecossistemas naturais e o alivio da
pressao de estruturas artificiais sobre os vales da Arrancada, Donalda, Cebolar e Chdo das Donas;

2 — Por motivos meramente economicistas e de promoc¢ao do lobby automaével do promotor, o
Projeto relega para segundo lugar o acesso por transportes publicos e praticamente ignora o



acesso pedonal e ciclavel por ciclovias a partir da cidade de Portimao. O Projeto deveria incluir
a criacdo de locais de paragem dos autocarros urbanos e regionais do Algarve, lugares seguros
para guardar as bicicletas e acessos pedonais e ciclaveis acessiveis de forma a promover a
descarbonizacao dos transportes através da promocao do uso dos transportes publicos coletivos
e da reducdo da enorme dependéncia do automével individual;

3 — Este Retail Park, tal como projetado, cria uma verdadeira muralha entre o Chdao das Donas a
Donalda e Cebolar, alienadas desde ha décadas pelo anterior centro comercial e pela Variante
da Estrada Nacional 125 que esventraram e descaraterizaram o tecido rural destas aldeias e
cujos efeitos cumulativos negativos sao ignorados pelo Projeto;

4 — Nado é admissivel que Projetos de centros comerciais que tém em vista processos de
licenciamento atuais ndo se conformem com a legislacao vigente ou com as recomendacdes das
organizagdes internacionais em matéria de defesa da paisagem, da reducdo da polui¢do sonora,
de reducado do trafego e da poluicao automével, e da qualidade de vida das populagdes que aqui
vivem no Chdo das Donas e Vale da Arrancada ha mais de 60 anos;

5 — Ora, o projetado Retail Park visa apenas satisfazer, densificar ou concretizar interesses
financeiros imobilidrios e especulativos do seu promotor que conflituam diretamente com o
interesse publico dos moradores afetados de manutencdo da sua qualidade de vida, de uma
paisagem rural, pelo que sempre seria de rejeitar este Projeto, ndo se vislumbrando em parte
alguma de que forma o interesse publico dos moradores estd acautelado neste Projeto;

6 - Os residentes do Chao das Donas e do Vale da Arrancada vivem aqui alguns ha mais de 60
anos em casas com mais de 80 anos e estas casas ndo tém qualquer preparagdo em termos
construtivos para comportar este aumento das vibracdes e do ruido gerados pelas obras e pela
contante passagem de automdveis, autocarros e camides de distribuicdo de dia e de noite a
frente e por cima das suas cabecas enquanto tentam conseguir dormir;

7 — Acresce que a densidade e volumetria da construgdo prevista com o Retail Park implicara, ao
contrario do que nele se afirma, uma impermeabilizagdo do solo muito maior, com o
consequente risco de alagamento por cheia, numa zona historicamente das mais afetadas pelas
cheias na freguesia de Portimao;

8 — Ao contrdrio do previsto, o projeto devia prever a plantacdo de muitas arvores e arbustos de
espécies autdctones do Algarve;

9 — Ao contrario do previsto, o Projeto devia prever a reducdo dos consumos de agua,
nomeadamente, com a rega de plantas, através de medidas de reutilizagao e redu¢do da dgua e
a adogdo de espécies autdctones adaptadas ao clima do Algarve e que precisem de pouca agua;

10 — O Retail Park projetado levard a destruicdo do carater rural desta parte da freguesia de
Portimdo, destruindo as caracteristicas culturais e histéricas da populagdo local, e tendo
impactos devastadores sobre a paisagem local;

11 — Ao contrario do previsto, o Projeto devia prever que as edificacbes das lojas fossem
construidas com a traca tradicional algarvia com as acoteias sobre as abdbadas, vaos
guarnecidos a cantaria e chaminés algarvias, de forma a promover a arquitetura e a cultura
algarvia;

12 — O Retail Park compromete, de forma irreversivel, a valorizacdo dos recursos paisagisticos e
do patrimdnio cultural e ambiental.



Consequentemente, o Projeto do Retail Park deve ser rejeitado, atentas a ilegalidade do
processo em gque o mesmo se baseia, a ilegalidade decorrente de ndo terem sido fornecidos
e/ou ter sido possivel aceder a todos os elementos que compdem o mesmo durante a fase de
consulta publica e a manifesta postergacao do interesse publico local das populagdes residentes
gue o mesmo traduz, pelas razdes supra apontadas.

e Sonia Sabrosa
DATA SUBMISSAO: 2022-07-08
TIPOLOGIA: Discordancia
COMENTARIO

O projeto do Conjunto Comercial “Nova Vila Retail Park” encontra-se assente num modelo de
desenvolvimento que ndo se coaduna com os principais objetivos e metas estabelecidos na
Politica Climatica Nacional, designadamente na perspetiva de mitigacdo das AlteragcGes
Climaticas, no que respeita a eficiéncia energética das infraestruturas, a producdo de energia a
partir de fontes renovaveis (para autoconsumo), a promog¢ao da capacidade de sumidouro de
carbono, com a gestdo florestal. Adicionalmente, ndo sdo tidos em conta aspetos relacionados
com a eficiéncia hidrica e com a adaptacdo a evolucdo das condi¢des climaticas agravadas pela
seca e falta de dgua no Algarve.

Este projeto serda uma das maiores zonas comerciais da freguesia de Portimao analisando os
impactes cumulativos com os outros 5 empreendimentos existentes e propostos do ponto de
vista econdmico, contudo, do ponto de vista ambiental esta é uma impermeabilizacdo e
ocupacdo de solo cumulativa que acaba por adquirir uma enorme expressdao que importa

considerar.

Com efeito, esta é uma area sujeita a muitas pressées para a instalacdo de projetos comerciais,
turisticos e habitacionais que concorrem para um significativo aumento da perturbagdo
ambiental, para mais tratando-se de uma drea de grande importancia e sensibilidade ecoldgica.
Os impactes identificados para a fauna consistem essencialmente em impactes diretos,
verificando-se, contudo, que, face a valia, sensibilidade e interesse conservacionista dos valores
de fauna que ocorrem na zona envolvente do projeto, o EIA desvaloriza os impactes indiretos
neste grupo, os quais se considera constituirem um dos principais aspetos a ponderar na analise
deste projeto.

Assim, apesar do EIA do projeto do Conjunto Comercial “Nova Vila Retail Park” em Portim3o,
estar em termos formais, devidamente instruido, apresenta impactes significativos ao nivel da
biodiversidade e conservacdo da natureza, e riscos para pessoas e bens, e de perturbacgdo
ambiental agravada pela seca e falta de dgua no Algarve. Com efeito, com os fundamentos
expostos o projeto em avaliagdo apresenta impactes negativos significativos ao nivel da
biodiversidade e conserva¢do da natureza, ndo minimizaveis e impeditivos a viabilizagdo do
projeto, pelo que se os moradores em redor do projeto solicitam a emissdo de uma decisdo
desfavoravel ao projeto do Conjunto Comercial “Nova Vila Retail Park”.



